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ANEXO 1.2
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

UNIVERSIDADE ESTADUAL PAULISTA “JULIO DE MESQUITA FILHO” - UNESP
Faculdade de Ciéncias Farmacéuticas — Campus de Araraquara - 102303

1. INFORMAGOES BASICAS

Categoria do objeto: Servicos Comuns de Engenharia
Processo: AR/FCF n° 538/2025

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

2.1. A Faculdade de Ciéncias Farmacéuticas da Unesp — Campus de Araraquara — possui infraestrutura de
grande relevancia académica e administrativa, que atualmente apresenta problemas estruturais graves em
duas edificagbes: a Biblioteca e o prédio denominado Universoja.

2.2. No caso da Biblioteca, a situagao foi inclusive apontada pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo (TCE-SP), que registrou a ocorréncia de vazamentos e infiltragées decorrentes de falhas na cobertura.
Foram identificados problemas como o subdimensionamento das calhas, que ndo suportam a vazao de agua
em periodos de chuvas intensas, falhas nos rufos e telhas danificadas ou amassadas, ocasionando
infiltragbes em multiplos pontos. Esses fatores comprometem diretamente a conservagdo do acervo
bibliografico, a durabilidade dos elementos construtivos e as condigées de uso do espago por alunos e
servidores.

2.3. Ja o prédio Universoja apresenta situacdo ainda mais critica: a cobertura, em fibrocimento do tipo
calhetdo, atingiu o limite de sua vida util e encontra-se em estado de deterioracdo avangado, sem
possibilidade de manutengdes corretivas eficazes. Soma-se a isso a inexisténcia de um sistema de drenagem
pluvial adequado, expondo a edificagdo a riscos constantes de infiltragbes, além de representar perigo a
segurancga dos trabalhadores que eventualmente tentem realizar reparos.

2.4. A ndo execugdo da reforma implicara em aceleragdo da deterioragdo estrutural das edificagdes,
ampliando os danos ao patriménio e elevando substancialmente os custos futuros de reparo. No caso da
Biblioteca, os vazamentos e infiltragdes ja causam risco de perdas irreparaveis ao acervo bibliografico e aos
equipamentos instalados. Em ambos os prédios, a auséncia de intervengdo compromete a salubridade, a
segurancga e a continuidade das atividades académicas e administrativas desenvolvidas nesses espacos.
2.5. Diante desse contexto, a necessidade de intervengao é estratégica e prioritaria, tendo sido formalmente
reconhecida pela Diretoria da FCF, que indicou a obra como prioridade n° 01 em oficio encaminhado a
PROPEG.

3. AREA REQUISITANTE
Area Requisitante Responsavel
- Diretoria Técnica de Servigos - André Luiz Spoto

4. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO,
4.1. Para a execugao das reformas nas coberturas da Biblioteca e do prédio Universoja da Faculdade de
Ciéncias Farmacéuticas (FCF/Unesp — Campus de Araraquara), a contratada devera atender a requisitos
técnicos minimos que assegurem a conformidade com as normas de engenharia, a seguranga operacional e
a plena funcionalidade das edificagbes apds a intervengao.
4.2. A contratada devera comprovar experiéncia na execugao de servigos de engenharia em obras de
cobertura, incluindo substituicdo de telhas, adequagao de estruturas de suporte, impermeabilizagdes e
drenagem pluvial, apresentando Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) especifica para as atividades
desenvolvidas.
4.3. A execucdo devera observar, obrigatoriamente, as normas vigentes, entre as quais destacam-se:
431. NR-18 — Condigbes de Seguranca e Saude na Industria da Construgéo;
4.3.2. NR-35 — Trabalho em Altura;
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4.3.3. NR-6 — Equipamentos de Protecao Individual;

4.34. NBR 8800 — Projeto de Estruturas de Ago e Mistas;

4.3.5. NBR 9575/9574 — Impermeabilizagéo, requisitos e execugao;

4.3.6. NBR 15575 — Desempenho de Edificagdes, no que couber;

4.3.7. Resolugao CONAMA n° 307/2002 — Gestao de Residuos da Construgao.
4.4. Os servicos deverao contemplar, no minimo:

4.4.1.  Substituicdo integral do telhamento comprometido;

442 Reforgo ou substituicao de elementos estruturais deteriorados;

44.3. Adequagéao e limpeza de calhas e condutores pluviais;

444 Impermeabilizagdo em pontos criticos, assegurando eliminagéo de infiltragdes;

445, Recomposicédo de acabamentos afetados;

4.4.6. Limpeza e retirada de residuos com destinagdo ambiental adequada.
4.5. Deverao ser adotadas medidas de seguranca durante toda a execugéo, incluindo fornecimento e uso
de EPIs/EPCs, sinalizagdo de areas de risco e mitigacdo de impactos nas atividades académicas, com
contengao de poeira e ruidos.
4.6. A entrega devera garantir a funcionalidade integral das coberturas reformadas, de modo a eliminar
infiltragbes e preservar a infraestrutura interna dos prédios, atendendo as demandas especificas de uso
académico e administrativo.
Requisitos Especificos — Item 01 Biblioteca
4.7. A intervencdo na cobertura da Biblioteca envolve area aproximada de 1.856 m? demandando
substituigdo integral do sistema de telhamento, reforgo estrutural e adequagdes de drenagem.
4.8. Servigos preliminares:

4.8.1. Instalagao de placa de obra em lona, com impresséo digital e estrutura metalica;

4.8.2. Locacgao de containers de apoio (sanitario coletivo e depdsito, area minima de 13,80 m? cada),

com instalagdes de agua, esgoto e energia;

4.8.3. Protecao de fachadas com tela de nylon em todo o perimetro da edificagao;

484. Implantagéo de canteiro de obras com tapumes e sinalizagao.
4.9. Demoli¢cdes e remogodes:
4.9.1. Retirada de telhamento existente, com projeg¢éo de 1.778,49 m?, incluindo fixagbes;

49.2. Remocéo de estrutura metélica parcial (aprox. 525 kg), com reaproveitamento apenas quando
indicado pela fiscalizagao;
4.9.3. Remocao de tubulagdes hidraulicas em geral, incluindo conexdes e caixas;
494. Demoligdo manual de concreto simples em pontos de embutimento de condutores verticais;
4.9.5. Remocéo de pintura em massa com lixamento em areas de platibandas e faces internas;
4.9.6. Retirada de calhas e rufos existentes;
4.9.7. Transporte e destinagao dos residuos em cagambas metalicas, com comprovacgao via CTR.
4.10. Estrutura metélica:
4.10.1. Fornecimento e montagem de estrutura em ago ASTM-A36, conforme projeto;
4.10.2. Aplicacdo de tratamento anticorrosivo (fundo antioxidante + esmalte alquidico);
4.10.3. Execugado de soldas e ligacbes em conformidade com normas ASTM/AWS, garantindo
resisténcia minima de 5 anos.
4.11. Impermeabilizagdes:
4.11.1. Execugdao de juntas de dilatagdo com poliuretano, apos limpeza adequada;
4.11.2. Impermeabilizagdo com argamassa polimérica em pontos de encosto de rufos e platibandas.
4.12. Telhamento:
4.12.1. Instalagdo de telhas metalicas tipo sanduiche (ago pré-pintado, esp. 0,50 mm, nucleo em
EPS), garantindo isolamento termoacustico e estanqueidade;
4.12.2. Colocagao de cumeeiras metalicas pré-pintadas, perfil trapezoidal;
4.12.3. Acabamentos frontais e laterais, assegurando vedacgao total.
4.13. Calhas, rufos e drenagem pluvial:
4.13.1. Instalagdo de novas calhas e rufos em chapa galvanizada n°® 24;
4.13.2. Sistema de drenagem com tubos PVC DN 150 mm, conexdes e caixas de alvenaria;
4.13.3. Limpeza e desobstrucéo de canaletas e tubulagées mantidas.
4.14. Acabamentos e entrega:
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4.14.1. Pinturas em superficies metalicas;
4.14.2. Recomposigao de reboco e pintura em areas de intervencgao;
4.14.3. Limpeza geral da obra, entrega em condi¢des de uso imediato, cobertura estanque e garantia
minima de 5 anos.
Requisitos Especificos — Item 02 Universoja
4.15. Aintervengéo na cobertura do prédio Universoja envolve area aproximada de 300 m?, com substituicao
integral do sistema de fibrocimento, ja em estado critico.
4.16. Servigos preliminares:
4.16.1. Instalacao de placa de obra em lona, conforme padrao institucional;
4.16.2. Locacéo de containers de apoio (sanitario coletivo e depésito, area minima de 13,80 m?), com
instalagdes adequadas;
4.16.3. Protegao de fachada com tela de nylon em todo o perimetro;
4.16.4. Organizagdo do canteiro com sinalizagdo de seguranga.
4.17. Demoligdes e remogodes:
4.17.1. Retirada de telhamento existente (aprox. 295 m?), incluindo telhas de fibrocimento e fixagdes;
4.17.2. Remocgéo de estrutura de madeira pontaletada, utilizada para sustentagao da cobertura;
4.17.3. Remocéao de pintura em massa em areas de contato entre cobertura e paredes externas;
4.17.4. Demoligcao manual de concreto simples em pontos de embutimento de condutores;
4.17.5. Retirada e destinagcado de entulho em cagambas metalicas, com CTR.
4.18. Estrutura metélica:
4.18.1. Fornecimento e montagem de estrutura em agco ASTM-A36, sem pintura inicial, seguida de
aplicacao de fundo antioxidante e pintura com esmalte alquidico;
4.18.2. Execugdo de soldas e ligagdes conforme normas ASTM/AWS, com inspe¢ao de qualidade.
4.19. Impermeabilizagdes:
4.19.1. Aplicagao de argamassa polimérica em pontos de encosto de rufos;
4.19.2. Tratamento de areas suscetiveis a infiltragéo.
4.20. Telhamento:
4.20.1. Instalacdo de telhas metalicas tipo sanduiche (ago pré-pintado, esp. 0,50 mm, nucleo em
EPS);
4.20.2. Instalagdo de cumeeiras metalicas pré-pintadas, perfil trapezoidal;
4.20.3. Execucgao de acabamentos laterais, assegurando estanqueidade.
4.21. Calhas, rufos e drenagem pluvial:
4.21.1. Instalagéo de calhas e rufos galvanizados n° 24;
4.21.2. Sistema de drenagem com tubos PVC DN 150 mm e conexdes;
4.21.3. Vedagao de pontos criticos e recomposi¢cao de elementos de escoamento.
4.22. Acabamentos e entrega:
4.22.1. Elevagao e fechamento lateral (platibanda e oitdo) em alvenaria, com chapisco, emboco e
reboco;
4.22.2. Pintura em estrutura metalica com esmalte alquidico;
4.22.3. Limpeza geral da obra, entrega em condi¢des de uso imediato, cobertura estanque e garantia
minima de 5 anos.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. O levantamento de mercado foi conduzido segundo a pratica ja consolidada na UNESP, na qual a CES
atua em conjunto com a unidade universitaria como apoio técnico especializado. Nesse arranjo, compete a
CES realizar o enquadramento técnico do objeto, traduzindo a demanda em escopo claro e verificavel, ao
passo que a unidade aporta o contexto operacional (uso, prioridades, restricdes de calendario académico e
de funcionamento dos espacos). O resultado desse trabalho compartilhado € um projeto técnico que néo limita
a pesquisa de pregos: ao contrario, sustenta e da lastro as consultas e as referéncias adotadas, oferecendo
pardmetros objetivos para comparagao de propostas e evitando subjetividades no processo decisorio.

5.2. Com essa orientacdo, a estimativa de pregos foi construida a partir de fontes publicas de custos
reconhecidas e atualizadas, complementadas por verificagcdes de coeréncia entre itens equivalentes das duas
frentes (Biblioteca e Universoja). As planilhas orgamentarias anexas explicitam, para cada servi¢o e insumo,
as fontes primarias de referéncia e suas datas-base — CDHU/CPOS (09/2025), FDE (07/2025), SINAPI
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(08/2025), ORSE (08/2025) e SIURB (01/2025) — as quais ancoram os custos unitarios adotados e permitem

rastreamento e auditoria dos valores estimados.

5.3. Os projetos técnicos (memoriais descritivos e desenhos de referéncia) cumprem, assim, dupla fungao:
5.3.1. padronizar requisitos minimos de desempenho (estanqueidade, durabilidade, segurangca em
altura, gestao de residuos etc.) e métodos executivos compativeis com normas, e
5.3.2. abrir o mercado para solugdes correntes, ao evitar especificagdes fechadas e ao descrever
sistemas e desempenhos (ex.: telhas metalicas tipo sanduiche com nucleo isolante; ago ASTM-A36 em
estruturas) largamente disponiveis entre fornecedores e prestadores de servicos.

5.4. A adocédo de bases publicas e de desempenho como critério reforga a isonomia entre licitantes e reduz

o risco de direcionamentos.

5.5. A consolidagao dos pregos estimados considerou, para cada frente, o escopo efetivo e as condigbes

locais de execucgao, refletidos nas planilhas e cronogramas anexos. Para a Biblioteca, o valor estimado

apurado é de R$ 1.091.988,21 para area aproximada de 1.856 m? e prazo 180 dias, com distribuigao fisico-
financeira mensal documentada no respectivo cronograma. Para o prédio Universoja, o valor estimado é de

R$ 317.077,02 para area aproximada de 300 m? e prazo 120 dias, igualmente detalhado no cronograma fisico-

financeiro. Tais montantes decorrem da soma dos custos diretos referenciados nas bases citadas e dos

encargos indiretos/BDI explicitados nas planilhas.

5.6. Importa registrar que o levantamento de mercado nao se encerra na selecéo de bases publicas: durante

a fase interna, sdo mantidos contatos exploratérios com fornecedores e prestadores locais e regionais para

afericdo de praticabilidade de fornecimento e prazos, especialmente para itens sensiveis (telhamento tipo

sanduiche, estrutura metalica e impermeabilizacdes). Essas trocas ndo vinculam a Administracdo nem
constituem cotagao formal; servem para verificar aderéncia dos pregos referenciais e antever riscos logisticos
na etapa de execugao, pratica igualmente descrita no ETP de referéncia como boa governanga da estimativa.

5.7. A vista do exposto: projetos técnicos como instrumentos de sustentacdo, uso de bases publicas

atualizadas, rastreabilidade dos custos unitarios e verificagdo de aderéncia com o mercado; conclui-se que

os valores estimados refletem a realidade de pregos para servigos similares no periodo de referéncia e servem
adequadamente como base para a contratagdo conjunta.

6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

6.1. A solucdo proposta adota os projetos técnicos como instrumentos de sustentacdo das decisdes,
articulando desempenho (estanqueidade, durabilidade e seguranca), disponibilidade de mercado e
padronizagdo executiva. A atuagdo conjunta entre a unidade demandante e a CES assegura o
enquadramento técnico do objeto e a tradugao da necessidade em escopos verificaveis, mantendo o mercado
aberto a tecnologias correntes e evitando amarras desnecessarias. Esse arranjo segue o racional do ETP de
referéncia, no qual a definigdo do “como fazer” baliza a estimativa e a futura fiscalizagdo, sem restringir a
competitividade entre licitantes.

6.2. No plano construtivo, a solugdo converge para a substituicdo integral dos sistemas de cobertura
existentes por telhamento metalico tipo sanduiche (chapas de ago pré-pintadas, espessura 0,50 mm, nucleo
isolante em EPS), associada a reforgos estruturais em perfis de agco ASTM-A36 quando necessarios,
impermeabilizagbes em pontos criticos e completa readequagdo da drenagem pluvial (calhas, rufos e
condutores). O conjunto responde as falhas identificadas (vazdes insuficientes, degradagéo de telhas e rufos,
infiltragGes por juntas e encontros) e entrega desempenho superior de estanqueidade e manutengao, com
componentes de ampla oferta no mercado.

6.3. A cobertura da Biblioteca recebe a reconstrugdo integral do sistema, compreendendo remogdes (telhas,
trechos estruturais e elementos hidraulicos), montagem de estrutura metalica em ago ASTM-A36 com
protecdo anticorrosiva (fundo antioxidante e esmalte alquidico), instalagdo de telhas tipo sanduiche e
cumeeiras, além da impermeabilizagdo de juntas com selante elastico e aplicacdo de argamassa polimérica
nos encontros com platibandas. A drenagem é revista com novas calhas e rufos em chapa galvanizada n°® 24
e condutores em PVC DN 150 mm, com caixas de alvenaria, incluindo limpeza e desobstru¢do de trechos
mantidos. A solugao incorpora ainda ajustes localizados (elevagdes de platibandas, acabamentos e pinturas),
com execugado escalonada para reduzir interferéncias no uso do edificio e distribuicdo fisico-financeira
compativel com o prazo total de 180 dias.

6.4. No prédio Universoja, a intervencdo substitui o calhetado/fibrocimento ja exaurido por telhamento
metdlico tipo sanduiche sobre nova estrutura em agco ASTM-A36, com tratamento anticorrosivo.
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Complementam-se impermeabilizagées nos encontros, reordenagao de calhas e rufos galvanizados n° 24 e
rede de condutores, além de elevagao e fechamento de platibandas/oitbes em alvenaria com chapisco,
embocgo e reboco para prote¢cao adequada dos encontros de cobertura. O planejamento considera demoligdes
e remogodes de estrutura de madeira pontaletada, a recomposicdo de acabamentos e a organizagao do
canteiro com protegéo perimetral, alinhado a um cronograma de 120 dias.

6.5. Ao longo da execugdo, a solugao estabelece praticas de seguranga, gestao e controle ja delineadas
nos memoriais: implantagdo de canteiro com sinalizagdo e contencdo de riscos; uso de EPIs/EPCs;
observancia a NR-18, NR-35 e NR-6; protecao de fachadas com telas; manutencao de Diario de Obras pelo
responsavel técnico; e destinagcdo ambientalmente adequada dos residuos, em conformidade com a
Resolugdo CONAMA n° 307/2002 (com comprovagao via documentos de transporte e destinagdo). Tais
diretrizes padronizam o método executivo e reduzem risco operativo e de terceiros, mantendo a
rastreabilidade de decisdes e ocorréncias de obra.

6.6. Do ponto de vista de manutenibilidade e ciclo de vida, a adogao de telhamento metalico tipo sanduiche
com isolamento, rufos e calhas padronizados e estrutura metalica protegida contra corrosdo aumenta a
resisténcia as intempéries e simplifica inspec¢des periddicas e substituicdes pontuais, diminuindo a incidéncia
de patologias de infiliragdo. A reorganizacdo da drenagem (dimensionamento, trajeto e acessos) facilita
limpezas preventivas e reduz o risco de sobrecargas em eventos de chuva intensa — um dos fatores criticos
que motivaram a intervencgao. O resultado esperado € a recuperacao da estanqueidade e da salubridade dos
ambientes internos, com menor custo de manutengéo corretiva ao longo do tempo.

6.7. Paraaceitagao e entrega, a solugéo orienta que a cobertura esteja funcionalmente estanque, com todos
os arremates executados e sistemas pluviais operantes, superficies metalicas protegidas, acabamentos
recompostos e o canteiro limpo. A documentagdo de fechamento inclui o Diario de Obras, ARTs
correspondentes e comprovagdes de destinacdo de residuos, além do atendimento integral aos
quantitativos/servigos das planilhas orgamentarias e marcos do cronograma fisico-financeiro de cada frente.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALORES A SEREM CONTRATADAS

7.1. As estimativas de quantitativos e pregos decorrem diretamente dos projetos técnicos e das planilhas
orcamentarias consolidadas para cada frente (Biblioteca e Universoja), elaboradas com base em referéncias
publicas atualizadas (CDHU/CPOS, FDE, SINAPI, ORSE e SIURB), com identificagdo das datas-base e
composicao de BDI, garantindo rastreabilidade e auditoria dos custos unitarios. As planilhas explicitam, por
item, unidades de medida, quantidades e custos adotados, servindo como guia técnico-financeiro para a
contratagao.

7.2. Para a Biblioteca, a estimativa considera area aproximada de 1.856 m?, contemplando a substituicdo
integral do telhamento, reforgos estruturais, impermeabilizacbes e readequagdo da drenagem, com
distribuigdo fisico-financeira ao longo de 180 (cento e oitenta) dias. O valor estimado consolidado é de R$
1.091.988,21 (um milh&o, noventa e um mil, novecentos e oitenta e oito reais e vinte e um centavos), conforme
cronograma e planilha.

7.3. Para o prédio Universoja, a estimativa considera area aproximada de 300 m?, incluindo retirada do
fibrocimento e estrutura de madeira, nova estrutura metalica, telhamento tipo sanduiche, impermeabilizagoes
e drenagem, com execugdo prevista em 120 dias. O valor estimado consolidado é de R$ 317.077,02
(trezentos e dezessete mil e setenta e sete reais e dois centavos), conforme cronograma e planilha.

7.4. As quantidades descritas nas planilhas refletem o escopo efetivo de cada frente (servigos preliminares,
demoli¢cdes/remogdes, estrutura metalica, telhamento, calhas/rufos/condutores, impermeabilizagdes,
acabamentos e limpeza), com detalhamento suficiente para subsidiar a formacgao de precos pelos licitantes e
a futura fiscalizagdo. Esses documentos, vinculados a este ETP, fazem prova dos quantitativos e ancoram o
valor estimado da contratagédo conjunta, assegurando coeréncia entre solugao técnica, mercado de referéncia
e orgamento.

7.5. Inclui-se, para fins de referéncia, o valor global estimado da contratagdo conjunta (soma das duas
frentes): R$ 1.409.065,23 (um milhdo, quatrocentos e nove mil e sessenta e cinco reais e vinte e trés
centavos), obtido a partir dos valores estimados de R$ 1.091.988,21 (um milhdo, noventa e um mil,
novecentos e oitenta e oito reais e vinte e um centavos) para a Biblioteca e R$ 317.077,02 (trezentos e
dezessete mil e setenta e sete reais e dois centavos) para o prédio Universoja.
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

8.1. A contratacdo é proposta sem parcelamento em lotes distintos, ainda que com itens especificos por
objeto (Biblioteca e Universoja), porque ambos os escopos compartilham mesma natureza técnica, métodos
executivos e insumos principais — substituigao integral de cobertura por telhamento metalico tipo sanduiche,
reforcos em agco ASTM-A36, impermeabilizagbes e readequagdo de drenagem — todos amplamente
padronizados no projeto e disponiveis no mercado. A homogeneidade técnico-funcional recomendada no ETP
de referéncia indica ganhos de eficiéncia quando planejada e executada por um Unico responsavel técnico,
reduzindo interfaces e assimetrias de solugéo entre frentes que apresentam o mesmo problema de origem
(infiltragGes, calhas subdimensionadas e patologia das coberturas).

8.2. Do ponto de vista operacional e logistico, a licitagdo conjunta permite mobilizagao Unica de canteiro,
compra e frete integrados de chapas metalicas, perfis de ago, rufos/calhas e selantes, além de planejamento
unificado de frentes e equipes especializadas em trabalho em altura, conforme pratica prevista nos memoriais
e cronogramas. Essa coordenacdo mitiga riscos de interferéncia no calendario académico e reduz
sobreposicdo de areas de obra, otimizando prazos e controle (Biblioteca: 180 dias; Universoja: 120 dias). A
padronizagdo de sistemas (telha sanduiche e estrutura metalica protegida) simplifica manutencéao futura e
evita divergéncias de desempenho entre edificios do mesmo campus.

8.3. Quanto a competitividade, a contratacdo sem parcelamento ndo restringe o mercado: trata-se de
solugado corrente, com multiplos fornecedores e prestadores aptos a executar o escopo integrado. O desenho
dos itens assegura medigbes e cronogramas segregados por frente, mantendo transparéncia de custos e
entregas (valores estimados: R$ 1.091.988,21 — Biblioteca; R$ 317.077,02 — Universoja) e reforgando a
rastreabilidade ja apresentada nas planilhas orgamentarias (CDHU/CPOS, FDE, SINAPI, ORSE, SIURB). Se
necessario, os itens podem admitir subcontratagao de etapas nao nucleares, preservando a unidade técnica
e, simultaneamente, ampliando a participagado de empresas de portes diversos.

8.4. Por outro lado, o parcelamento em lotes acarretaria riscos de coordenagao e de desempenho: solugdes
distintas para um mesmo problema (materiais/espessuras diferentes, arremates e impermeabilizagdes
incompativeis), responsabilidades difusas por interfaces entre sistemas de drenagem e cronogramas
inconcilidveis em um campus com rotinas académicas continuas, todos fatores que aumentam o custo
transacional para a Administragdo e a probabilidade de retrabalho. A luz do projeto e dos insumos
consolidados (memoriais, planilhas e cronogramas), a licitagdo conjunta, sem parcelamento, mostra-se a
forma mais eficiente, econémica e tecnicamente segura para atingir os niveis de desempenho exigidos e
assegurar uniformidade de resultado entre as duas edifica¢des.

9. ANALISE DE RISCOS

9.1. Esta segao apresenta areas de risco potenciais relacionadas a reforma das coberturas da Biblioteca e

do prédio Universoja, com o objetivo de orientar a elaboragao posterior do mapa de riscos pela unidade

universitaria. O foco recai em situagcdes que podem ocorrer e que merecem atengéo durante o planejamento

e a execugdo, sem esgotar tratativas técnicas especificas, que serdo objeto do mapa e dos instrumentos de

gestéo da obra.

9.2. Gestao contratual e coordenacéao entre frentes.
9.2.1. Considerando que a contratacdo sera conjunta e as frentes possuem escopos similares,
existe a possibilidade de que uma mesma empresa concentre a execucgao. Tal circunstancia pode
resultar em dificuldades de alocagdo de equipes e equipamentos, com reflexos em prazos ou
uniformidade de qualidade entre os prédios, caso a estrutura disponibilizada nao seja suficiente para
conduzir as atividades simultaneamente.

9.3. Desempenho e estanqueidade do novo telhamento.
9.3.1. Dada a natureza do problema original, associado a infiltragdes, pode haver risco de a solugao
ndo atingir plenamente a estanqueidade esperada em determinados trechos. E salutar que o mapa
contemple verificagbes especificas das entregas mais relevantes sob essa ética, de modo a ampliar a
atencdo a pontos de encontro e arremates criticos.

9.4. Drenagem pluvial.
9.4.1. Em sistemas de cobertura, pode ocorrer inadequagdo de escoamento por
subdimensionamento, obstrugdo ou posicionamento de calhas e condutores. Essa condigdo pode
resultar em extravasamentos localizados e recorréncia de manifestagbes de umidade, especialmente
em eventos de chuva mais intensa.
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Suprimentos e logistica de materiais criticos.

Itens como telhas tipo sanduiche, perfis metalicos e componentes de arremate podem estar
sujeitos a prazos de fornecimento variaveis. Eventuais atrasos podem impactar a sequéncia planejada
das frentes, com reprogramacgdes e alongamento de marcos intermediarios.

Seguranga do trabalho e execugdo em altura.

Por se tratar de intervengdes em cobertura, ha possibilidade de ocorréncia de situagdes que
demandem atengao redobrada aos acessos, circulagdes e areas de borda. Em ambientes universitarios
em uso, essa caracteristica pode resultar na necessidade de ajustes operacionais frequentes para
preservar a integridade de trabalhadores e usuarios.

Interferéncia com atividades académicas e administrativas.

A execucdo em edificagdes ativas pode gerar ruidos, vibragdes, restricdes de circulagao e
necessidade de setorizacdo temporaria de ambientes. Tais efeitos podem resultar em readequacdes
de agenda, sobretudo em periodos de maior utilizagdo dos espacgos.

Em fases com maior exposi¢ao das areas de cobertura, pode ocorrer sensibilidade a chuvas
e ventos, 0 que pode resultar em interrupgdes pontuais, necessidade de protecdo adicional e

9.5.
9.5.1.
9.6.
9.6.1.
9.7.
9.7.1.
9.8. Condigbdes climaticas durante a obra.
9.8.1.
replanejamento de etapas.
9.9. Observacao final sobre o mapa de riscos.
9.10.

As areas acima nao substituem o mapa de riscos € ndo exaurem as possibilidades a serem

consideradas. Conforme o ETP de referéncia, o mapa devera ser elaborado em momento posterior pela
unidade, a partir do projeto, das planilhas e dos cronogramas, com apoio da CES, registrando as prioridades

de acompanhamento e os pontos de aten¢do adequados ao contexto de cada edificagao.

Area de Risco

Descrigao do Evento

Causas Potenciais

Consequéncias
Potenciais

Gestao contratual

Concentragao da
execugao em uma
mesma empresa, com
sobreposigao de frentes

Capacidade operacional
aquém do necessario;
alocacao simultdnea em
prédios distintos

Atrasos, divisao de
equipes, assimetria de
qualidade entre as
frentes

Execugado em ambiente
académico em

Interferéncia em aulas,
servigos administrativos

Planejamento
insuficiente de
isolamento, seguranca e

Prejuizos a rotina
académica e
administrativa;

funcionamento e fluxos de usuarios . reprogramacgoes

janelas de trabalho
frequentes
. . ~ Retornos pontuais de
Desempenho/estanquei Manifestacoes Encontros e arremates . . P ;
. . Lo ~ infiltragdo; necessidade
dade do novo localizadas de umidade | sensiveis; extensdo de

. de retrabalho em

telhamento apos eventos de chuva panos de cobertura

trechos

Drenagem pluvial

Extravasamentos em
pontos especificos da
cobertura

Subdimensionamento/o
bstrugédo de calhas e
condutores;
posicionamentos
desfavoraveis

Marcas de umidade;
impacto na conservagao
de ambientes e acervos

Capacidade técnica da

Dificuldades na
execugao de estruturas

Qualificagao insuficiente
da equipe; experiéncia

Falhas construtivas,
retrabalhos e maior

contratada limitada em servigos em .
e telhamento altura propensao a incidentes
Reproaramaces por Disponibilidade variavel | Alongamento de marcos
. L prog ¢ P de telhas tipo intermediarios;
Suprimentos e logistica prazos de entrega de . .
D sanduiche, perfis e descompasso entre
materiais criticos -
acessorios frentes

Segurancga do trabalho
(trabalho em altura)

Ocorréncias que
demandem ajustes
operacionais e pausas

Exigéncias de acesso,
bordas e circulagdo em
cobertura

Interrupgdes pontuais;
necessidade de
reorganizagao de
frentes

Condiges climaticas

Paradas momentaneas
e necessidade de
protegao adicional

Chuvas e ventos em
fases de maior
exposi¢cao

Replanejamento de
sequéncias; extensao
de prazos
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N&o conformidades em Passivos ambientais e

segregacao, transporte Gestdo inadequada de reputacionais para a
DT residuos de obra ) .
e destinagao Universidade

Ambiental e destinagao
de residuos

10.CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

10.1. Para o presente objeto (reforma das coberturas da Biblioteca e do prédio Universoja), ndo se identificam
contratagdes correlatas ou interdependentes a serem indicadas.

10.2. A solugédo proposta foi estruturada para ser autossuficiente, com itens especificos por frente e escopos
que abrangem integralmente os servigos necessarios (servigos preliminares, demoligdes/remogdes, estrutura,
telhamento, impermeabilizacées, drenagem, acabamentos, gestdo de residuos e seguranga em altura).
Eventuais apoios operacionais usuais (isolamento de areas, cagambas, sinalizagdo, containers de apoio)
integram o préprio escopo contratual, ndo configurando necessidade de contratagéo a parte.

10.3. Nesse sentido, a licitagdo conjunta, com frentes geridas de forma coordenada, ndo depende de
aquisicdes complementares para alcangar o desempenho pretendido. Trata-se de intervencao autbnoma, com
objeto claramente delimitado, cujo escopo foi integralmente contemplado nos projetos, memoriais descritivos
e planilhas orgamentarias elaborados pela CES/Unesp.

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

11.1. A contratagdo proposta esta alinhada as diretrizes de planejamento institucional da Universidade e da
unidade académica, por responder diretamente a uma necessidade priorizada pela Diretoria da FCF, e por
tratar de risco material a continuidade de atividades académicas e administrativas (infiltracdes, deterioracéo
de acervo e de elementos construtivos). O desenho técnico adotado — com licitagdo conjunta e itens
especificos por frente — segue a logica do ETP de referéncia ao combinar padronizagdo de solugdo com
preservacdo da competitividade e transparéncia, de forma coerente com boas praticas de governanga ja
consolidadas na instituicéo.

11.2. Do ponto de vista orgamentario e programatico, as planilhas orgamentarias e os cronogramas fisico-
financeiros vinculados a este ETP oferecem base objetiva para compatibilizagdo com o PCA da unidade e
com os ciclos de execugao financeira, ao apresentar quantitativos, custos de referéncia e marcos de entrega
por frente. Esse encadeamento permite planejar desembolsos, monitorar a execugéo e ajustar janelas de obra
de acordo com o calendario académico, mitigando impactos sobre o funcionamento cotidiano dos espacos.
11.3. A opgéo por referéncias de preco publicas e atualizadas (CDHU/CPOS, FDE, SINAPI, ORSE, SIURB),
explicitadas nas planilhas, reforca a aderéncia a politica de transparéncia e rastreabilidade de custos da
Universidade, além de facilitar auditoria e prestagdo de contas, em linha com o método apresentado no ETP
de referéncia. A padronizagéo de sistemas (telhamento metalico tipo sanduiche, reforgos em aco, drenagem
readequada) também dialoga com a visdo de ciclo de vida dos ativos, ao reduzir a necessidade de
intervengdes corretivas futuras e ao simplificar rotinas de manutencgao predial.

11.4. Por fim, a estruturagédo da contratagdo como projeto Unico com frentes coordenadas contribui para a
gestdo integrada de prazos, custos e riscos, oferecendo as instancias de planejamento (unidade, CES e
PROPEG) um quadro claro de entregas e responsabilidades, coerente com os instrumentos formais (ETP,
TR, planilhas e cronogramas) que sustentam a tomada de decisdo e o acompanhamento subsequente da
execucao.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANGADOS COM A CONTRATAGAO

12.1. A contratagdo pretende restabelecer a estanqueidade das coberturas da Biblioteca e do prédio
Universoja, eliminando infiltragbes e seus efeitos associados sobre acervo, equipamentos e elementos
construtivos, com base no projeto e memoriais que estruturam a solugdo de telhamento, arremates e
drenagem. Espera-se, com isso, preservar a integridade dos ambientes e reduzir a recorréncia de
manutengdes corretivas, substituindo-as por rotinas preventivas compativeis com a nova solugao adotada.
12.2. No plano académico e administrativo, almeja-se assegurar a continuidade das atividades com menor
interferéncia, por meio da execugao setorizada prevista e dos prazos globais definidos para cada frente,
contribuindo para um planejamento de obra alinhado ao calendario da unidade (Biblioteca em 180 dias;
Universoja em 120 dias).

12.3. Do ponto de vista de gestéo, o resultado esperado € a padronizagao de solu¢do de cobertura (materiais,
métodos e desempenho), favorecendo homogeneidade entre edificios e facilidade de futuras inspecoes e
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manutengdes. A combinagao entre ETP, TR com itens especificos, planilhas e cronogramas deve produzir
maior previsibilidade de custos e prazos, com rastreabilidade do valor estimado a partir de referéncias publicas
de mercado, em linha com a pratica institucional consolidada.

12.4. Espera-se, ainda, conformidade normativa e seguranga operacional, considerando a execugdo em
altura e em ambientes em funcionamento, com a consequente mitigagdo de riscos operacionais e melhoria
das condi¢cdes de uso dos espacos apds a intervengdo, em coeréncia com o papel do projeto como
instrumento técnico de sustentacado das decisdes.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

13.1. A condugao da contratagdo deve observar uma sequéncia de providéncias que assegure aderéncia
técnica, transparéncia e previsibilidade. Em primeiro lugar, recomenda-se a formalizacdo da aprovacgéo do
ETP e a validacao interna do escopo técnico, tomando como base os memoriais e planilhas anexos, de modo
a preservar a coeréncia entre a solugéo projetada e o orgamento estimado.

13.2. Na sequéncia, deverao ser preparados e consolidados o Termo de Referéncia com itens especificos
para a Biblioteca e para o prédio Universoja, respeitando a deciséo de licitagao conjunta, mas com tratamento
separado por frente quanto a medigdes, marcos e prazos, conforme ja refletido nos cronogramas fisico-
financeiros. Essa etapa visa garantir clareza nas futuras obrigagbes contratuais sem perder a padronizagéo
de sistemas e métodos descrita no projeto.

13.3. Para efeitos de governanca e gestao do risco, é recomendada a elaboragdo do mapa de riscos pela
unidade, em momento posterior a aprovagao deste ETP, com apoio da CES e da Controladoria Interna, a
partir das areas ja apontadas nesta pecga técnica. Tal instrumento devera orientar o acompanhamento
cotidiano da obra, sem substituir as rotinas de fiscalizagéo, Diario de Obras e controles formais previstos nos
memoriais.

13.4. No ambito do processo licitatério, sugere-se a publicagdo do edital com destaque para: (i) critérios de
habilitagdo compativeis com a natureza dos servigos; (ii) descricdo objetiva do objeto, amparada pelos
documentos técnicos; e (iii) prazos e condi¢gdes de execugao que reflitam o planejamento fisico-financeiro. A
adocgao de referéncias publicas de custos como base do valor estimado deve ser mantida, em linha com o
método ja utilizado nas planilhas.

13.5. Uma vez contratada a obra, a Administracao devera designar formalmente gestor e fiscais, bem como
instituir rotinas de reunido de acompanhamento (preferencialmente semanais), com registros em Diario de
Obras e observancia as normas de seguranga aplicaveis (NR-18, NR-35 e NR-6), conforme previsto nos
memoriais. Em paralelo, recomenda-se planejamento de comunicagdo com a comunidade académica para
informar janelas de execucgdo e eventuais setorizagdes temporarias dos espacgos, mitigando interferéncias
nas atividades da unidade.

13.6. Ao término, para fins de recebimento, deverdo ser observadas as entregas documentais e técnicas
usuais: comprovagdes de destinagido de residuos (CTR/MTR), ARTs pertinentes, registros de execugéo e
conformidade com os marcos do cronograma. Considerando a natureza do objeto, & oportuno prever
verificagbes finais focadas na estanqueidade e no funcionamento da drenagem, de modo a confirmar o
atendimento ao desempenho pretendido antes da operacgao plena dos ambientes.

13.7. Essas providéncias asseguram a passagem ordenada do planejamento a execugédo, preservando a
aderéncia ao projeto e a pratica institucional adotada por este ETP, com énfase na rastreabilidade de decisdes
e na compatibilidade entre solugéo técnica, orgamento e prazos.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. Considerando a natureza das intervengdes em cobertura, pode haver geragao significativa de residuos
de construgdo (telhas, elementos metalicos, madeira e materiais de demolicdo), cuja destinacao
ambientalmente adequada deve ser observada ao longo de toda a execugéo. As pecas técnicas ja apontam
o0 enquadramento em residuos da construgao civil, demandando controle e comprovacédo de destinagao
conforme a Resolugado CONAMA n° 307, o que pode resultar em maior atengéo a registros e documentagao
de transporte e recebimento de residuos.

14.2. Durante fases com remocdes e manuseio de sistemas antigos, existe a possibilidade de ocorréncia de
materiais que requerem cuidado especial, a exemplo de coberturas em cimento-amianto/fibrocimento em
estruturas associadas, conforme referéncia de itens afins nas planilhas. Essa condigcdo pode demandar
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procedimentos especificos de segregacgao e destinagdo, ainda que tais situagdes sejam pontuais e vinculadas
ao escopo real de remogao identificado em obra.

14.3. Em etapas de pintura e protegdo anticorrosiva de estruturas metalicas, pode ocorrer geragao de
residuos de preparacgao de superficie e emissdes associadas ao uso de tintas e solventes, o que pode resultar
em necessidade de cuidados adicionais de armazenamento temporario, ventilagao local e coleta adequada
de sobras e embalagens, conforme orientagdes gerais dos memoriais e praticas usuais de canteiro.

14.4. No entorno imediato das frentes, pode haver impactos temporarios relacionados a poeira, ruido e
vibragao, especialmente em momentos de demoli¢do localizada, corte e fixagdo de elementos de cobertura e
estrutura. Esses efeitos podem resultar em percepgado ambiental adversa por parte da comunidade académica
e vizinhanga, ainda que de forma transitéria e associada a janelas especificas de execugéo previstas nas
pecas técnicas.

14.5. Em condigbes climaticas desfavoraveis, pode ocorrer arraste de materiais finos e contato acidental de
agua de chuva com areas expostas do canteiro, o que pode resultar em necessidade de atengdo a
organizagao e limpeza recorrentes, assim como a manutengao de barreiras fisicas e armazenamento coberto
de insumos e residuos, de modo a reduzir potenciais carreamentos para o sistema de drenagem interna dos
prédios.

14.6. Por fim, a logistica de cagambas e transporte de materiais e residuos pode gerar movimentagao
adicional de veiculos no campus, com possiveis efeitos sobre circulagao e areas de estacionamento. Essa
dindmica tende a ser temporaria e vinculada a marcos especificos de obra, devendo ser acompanhada em
consonancia com os procedimentos usuais de controle de acesso e operagao de canteiro previstos nas pecas
técnicas.

15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE
15.1. A luz do projeto e dos documentos técnicos vinculados, a contratacdo mostra-se viavel técnica,
econdmica e operacionalmente.
15.1.1. Do ponto de vista técnico, os memoriais descritivos definem métodos executivos correntes
(substituicao integral do telhamento por sistema metélico tipo sanduiche, reforgos em ago ASTM-A36,
impermeabilizagdes e readequacao de drenagem), amplamente disponiveis no mercado e compativeis
com a finalidade dos edificios, o que sustenta a exequibilidade das frentes de obra.
15.1.2. Sob a otica econdbmica, as planilhas orcamentarias foram estruturadas com referéncias
publicas atualizadas (CDHU/CPQOS, FDE, SINAPI, ORSE e SIURB), contemplando quantitativos,
custos unitarios e BDI de forma rastreavel, evidenciando a compatibilidade de pregos e servindo de
base idénea para o valor estimado.
15.1.3. Em termos operacionais, os cronogramas fisico-financeiros apresentam marcos e distribuicao
de esforgos coerentes com a realidade de execugdo em ambiente universitario em uso — 180 dias para
a Biblioteca e 120 dias para o Universoja —, indicando previsibilidade de prazos e organizagédo de
frentes por setores.
15.2. No plano institucional e de governanga, a contratagdo conjunta, com itens especificos por frente,
preserva padronizagao de solugéo e transparéncia de escopo, alinhando-se ao racional metodolégico do ETP
de referéncia adotado pela Universidade. Assim, considerado o conjunto documental (memoriais, planilhas e
cronogramas), conclui-se que a solugao proposta € exequivel, adequada ao mercado e convergente com o
planejamento da unidade, recomendando-se o prosseguimento do processo de contratagao nos termos aqui
delineados.
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